
                                                                 
สัญญาจะซือ้จะขายหองชุด  

ในอาคารชุดบาน    
  

                                                                       ทําท่ี     
  
            สัญญาน้ีทําข้ึนเม่ือวันท่ี     โดยและระหวาง 
  
            ก     อยูบานเลขท่ี  ตรอก/ซอยถนน   
 ตําบล/แขวง    อําเภอ/เขต   จังหวัด  
  ซ่ึงตอไปจะเรียกวา "ผูจะขาย" ฝายหน่ึง  กับ  
            ข     อยูบานเลขท่ี  ตรอก/ซอยถนน   
 ตําบล/แขวง    อําเภอ/เขต   จังหวัด  
  ซ่ึงตอไปจะเรียกวา    "ผูจะซื้อ"  อีกฝายหน่ึง  
  
            โดยท่ีผูจะขายเปนเจาของหองชุดพักอาศัย ในอาคารชุดบาน                  ซ่ึงต้ังอยู
บริเวณถนน   ตําบล/แขวง   อําเภอ/เขต  จังหวัด 
   โดยผูจะขายเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ ซ่ึงตอไปจะเรียกวา "อาคารชุด"  และ  
  
            โดยท่ีผูจะซ้ือประสงคจะซ้ือกรรมสิทธ์ิหองชุดในอาคารชุดดังกลาวจากผูจะขาย เพ่ือวัตถุประสงคใน
การพักอาศัยภายใตเง่ือนไขขอกําหนดในขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดและในสัญญาน้ี  
  

ท้ังสองฝายจึงตกลงทําสัญญาฉบับน้ีข้ึนดังมีขอความตอไปน้ี  
  
ขอ 1. ในสัญญาน้ีนอกจากจะกําหนดไวเปนอยางอ่ืน คําวา "อาคารชุด" "หองชุด" "ทรัพยสวนกลาง"                          
"ทรัพยสวนบุคคล"  "หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด"  "นิติบุคคลอาคารชุด"  "ขอบังคับ" และ "เจาของรวม"                  
มีความหมายตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ             
อาคารชุด (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2534 และแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2542 
 ขอ 2. ผูจะซ้ือตกลงจะซ้ือ และผูจะขายตกลงจะขายกรรมสิทธ์ิหองชุด ในอาคารชุด ______  
หองชุด เลขท่ี  ช้ันท่ี   มีพ้ืนท่ีหองชุดรวมพ้ืนท่ีทรัพยสวนบุคคลนอกหองชุดรวม
ประมาณ   ตารางเมตร  (     ) ปรากฏราย
ละเอียดท่ีต้ังตามสําเนาหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดแนบทายสัญญาน้ี  และถือเปนสวนหน่ึงของสัญญาน้ีดวย ซึ่ง
ตอไปจะเรียกวา "หองชุดท่ีจะซ้ือจะขาย" ในราคา  บาท (     
  ) 
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 กรรมสิทธ์ิหองชุดตามวรรคหน่ึง หมายถึง หองชุดท่ีจะซ้ือจะขาย ทรัพยสินอ่ืนซ่ึงเปนทรัพยสวน
บุคคลของหองชุด และทรัพยสวนกลาง ซ่ึงผูจะซ้ือมีสิทธิใชรวมกันกับเจาของหองชุดรายอ่ืน  
  
ขอ 3. ผูจะซ้ือตกลงตกลงชําระเงินคาหองชุใหแกผูจะขายตามท่ีกําหนดดังตอไปน้ี  
             3.1 ชําระเงินจํานวน   บาท (     )  ในวัน
ท่ีลงในสัญญาน้ี  
 3.2 ชําระเงินจํานวน   บาท (                  ) โดย
แบงชําระเปนงวดรายเดือน   รวม  งวด โดยชําระทุกวันที ่  ของทุกเดือน เริ่มชําระครั้ง
แรกวันท่ี   เปนจํานวนเงินงวดละ       บาท (                 
) 
 3.3 ชําระเงินสวนท่ีเหลือจํานวน  บาท (    ) ในวัน
โอนกรรมสิทธ์ิหองชุดท่ีจะซ้ือจะขาย 
          3.4 หากผูจะซ้ือไมชําระเงินตามกําหนดท่ีระบุในขอ 3.1, 3.2 หรือ 3.3  ผูจะขายมีสิทธิท่ีจะ 
พิจารณาเรียกเก็บเบ้ียปรับอันเน่ืองมาจากการชําระเงินลาชาในอัตรารอยละ 15 ตอป ของจํานวนเงินท่ีคาง   
ชําระไดจนกวาจะชําระเสร็จสิ้น อยางไรก็ตามนอกจากการชําระเบ้ียปรับในการชําระเงินลาชาดังกลาวแลว      
ผูจะขายมีสิทธิท่ีจะพิจารณาใชสิทธิประการอ่ืนตามสัญญาน้ี และตามกฎหมายท่ีผูจะขายมีอยูตอผูจะซ้ือ          
อันเน่ืองมาจากการผิดนัดผิดสัญญาของผูจะซ้ือ  
ขอ 4. ผูจะขายตกลงโอนและผูจะซ้ือตกลงรับโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดท่ีจะซ้ือจะขายในวันท่ี   
ณ สํานักงานท่ีดิน    หลังจากที่ผูจะซื้อไดชําระราคาหองชุดที่จะซื้อจะขาย และคาใชจายตาม
ขอ 8. และขอ 9. และเงินคางชําระอ่ืนๆ ใหแกผูจะขายครบถวนแลว 
ขอ 5. คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ คาภาษีหัก ณ ท่ีจาย คาภาษีธุรกิจเฉพาะ และคาใชจายตาง ๆ ท่ีจะ
ตองใชจายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดท่ีจะซ้ือจะขาย  ผูจะขายและผูจะซื้อตกลงเปนผูชําระฝาย
ละครึ่ง  
ขอ 6. ในกรณีท่ีผูจะซ้ือถึงแกกรรม หรือตกเปนบุคคลสาบสูญในระหวางท่ีสัญญาน้ียังมีผลบังคับใชอยู               
ผูจะขายตกลงยินยอมใหทายาทโดยชอบดวยกฎหมายของผูจะซ้ือเขารับชวงสิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบ   
ใดตามสัญญาน้ีได แตทายาทน้ันจะตองแจงความประสงคในการเขารับชวงสิทธิใหผูจะขายพิจารณาเปน          
ลายลักษณอักษรภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีผูจะซ้ือถึงแกกรรมหรือตกเปนบุคคลสาบสูญตามแตกรณี และ         
ตกลงจะเขาผูกพันตนตามสัญญาเชนเดียวกับผูจะซ้ือไดทุกประการ รวมท้ังตกลงรับผิดชดใชในความเสียหาย    
ใด ๆ ท่ีผูจะขายตองรับผิดชอบชดใชใหแกผูจะซ้ือหรือทายาทรายอ่ืน อันเน่ืองมาจากการรับชวงสิทธิดังกลาว 
ของตนทุกประการ  
 ในกรณีท่ีไมมีทายาทของผูจะซ้ือแสดงเจตนาท่ีจะเขารับชวงสิทธิ หนาท่ี และความรับผิดชอบของ       
ผูจะซ้ือตอผูจะขายภายในกําหนดเวลาและเง่ือนไขท่ีระบุตามท่ีกลาวในวรรคกอน ใหสัญญาน้ีเปนอันเลิกกัน     
เม่ือส้ินสุดระยะเวลา 30 วันดังกลาว และผูจะขายมีสิทธิท่ีจะริบเงินท่ีผูจะซ้ือไดชําระใหแกผูจะขายไวแลว  ตาม 
สัญญาน้ีท้ังหมด 
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ขอ 7. ผูจะซ้ือสัญญาวาจะใชหองชุดท่ีจะซ้ือจะขายกันตามสัญญาน้ี เพ่ือวัตถุประสงคในการอยูอาศัยเทาน้ัน 
ท้ังน้ีตามท่ีกําหนดในขอบังคับเปนสําคัญ และตกลงวาจะไมกระทําการใด ๆ ในหองชุดหรือใหหรือยินยอมให
ใชหองชุด เพ่ือการประกอบธุรกิจหรือการอันมีวัตถุประสงคท่ีเปนการผิดกฎหมาย หรือศีลธรรม หรือกอความ
เสียหายเดือดรอนรําคาญแกเจาของหองชุดอ่ืน หรือผูอยูอาศัย หรือนิติบุคคลอาคารชุด  
 
ขอ 8. ผูจะซ้ือทราบและเขาใจดีวา หองชุดท่ีจะซ้ือจะขายตามสัญญาน้ีอยูในอาคารท่ีไดจดทะเบียนเปน  
อาคารชุด ดังน้ันผูจะซ้ือตกลงและยอมผูกพันตนดังตอไปน้ี  
 8.1 ปฏิบัติตามกฎระเบียบขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด ในการใชหองชุดทรัพยสวนบุคคล 
และทรัพยสวนกลาง รวมท้ังจะปฏิบัติใหถูกตองตามหลักเกณฑเง่ือนไขแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด            
พ.ศ. 2522 และท่ีแกไขเพ่ิมเติม และระเบียบราชการท่ีเก่ียวของทุกประการ  
 8.2 ผูจะซ้ือตกลงชําระเงินคาใชจายท่ีเกิดจากการบริการและการจัดการดูแล บํารุงรักษา ซอม
แซมอาคารชุดและทรัพยสวนกลาง ซ่ึงเจาของหองชุดมีกรรมสิทธ์ิรวมกันกับเจาของรวมคนอ่ืน ตามท่ีกําหนด
ไวในขอบังคับ รวมท้ังตกลงชําระคาใชจายดังตอไปน้ี  

(ก) เงินกองทุนตามอัตราสวนของพ้ืนท่ีหองชุดตามท่ีระบุในหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด 
ซึ่งผูจะขายไดชําระใหแกนิติบุคคลอาคารชุดเรียบรอยแลว ในอัตรา   บาท (  
   ) คืนใหแกผูจะขาย ในวันโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดท่ีจะซ้ือจะขาย หรือวันท่ีครบ
กําหนดการบอกกลาวการโอนกรรมสิทธ์ิหองชุดท่ีจะซ้ือจะขายดังกลาว 

(ข) คาใชจายในการดูแลบํารุงรักษาทรัพยสินสวนกลางของอาคารชุด โดยตกลงชําระ
เปนรายเดือนในอัตรา  บาท ตอตารางเมตร โดยตกลงชําระลวงหนาปละหน่ึงคร้ัง ทุกวันท่ี 2 
มกราคมของทุกป โดยผูจะซ้ือตกลงคืนเงินสวนท่ีผูจะขายไดชําระใหแกนิติบุคคลอาคารชุดต้ังแตวันท่ีโอน
กรรมสิทธ์ิหองชุดเรียบรอยแลว 

(ค) คาใชจายอ่ืน ๆ ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด จะกําหนดเรยีกเก็บภายใตกฎหมายวาดวย 
อาคารชุดและระเบียบราชการที่เกี่ยวของ และตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุดจะเห็นสมควร  

อัตราสวนและจํานวนคาใชจายน้ี ผูจะซ้ือรับทราบวาอาจมีการเปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนลดลงไดตาม  
ความเปนจริง และตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุดจะกําหนดภายใตกฎหมายวาดวยอาคารชุด และระเบียบ                  
ราชการที่เกี่ยวของ  
ขอ 9. ผูจะซ้ือตกลงคืนคาใชจายและเงินประกันมิเตอรไฟฟาคืนใหแกผูจะขายในวันโอนกรรมสิทธ์ิ โดยผูจะ
ขายจะสงมอบเอกสารท่ีจําเปนเพ่ือใชในการโอนเปล่ียนช่ือใหแกผูจะซ้ือ เพ่ือใหผูจะซ้ือดําเนินการเปล่ียนช่ือ
เปนผูจะซ้ือ โดยผูจะซ้ือตกลงเปนผูชําระคาใชจายท่ีเกิดข้ึนเองท้ังส้ิน 
ขอ 10. หากผูจะซ้ือไมชําระเงินคาหองชุดท่ีจะซ้ือจะขาย ตามกําหนดเวลาท่ีระบุในขอ 3. ไมวาดวยเหตุใด   
หรือปฏิบัติผิดสัญญาหรือคํารับรองท่ีใหไวตามสัญญาน้ี ผูจะซ้ือตกลงใหผูจะขายเลิกสัญญา และริบเงินทุก 
จํานวนท่ีผูจะซ้ือไดชําระใหแกผูจะขายไวแลวท้ังหมดได โดยผูจะซ้ือตกลงจะไมเรียกรองใด ๆ จากผูจะขาย        
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ขอ 11. ในกรณีท่ีผูจะขายผอนผันเปนประการใด สําหรับการผิดนัดสัญญาของผูจะซ้ือในคร้ังคราวใด ใหถือ  
วาเปนการผอนผันเฉพาะคร้ังคราวน้ัน ผูจะซ้ือตกลงจะไมถือวาเปนการผอนผันสําหรับการผิดนัดสัญญาใน    
คราวอื่น ๆ  
 
 
 
 
ขอ 12. สัญญาน้ีประมวลไวซ่ึงขอตกลงท้ังหลายของคูสัญญา และคูสัญญาตกลงใหใชแทนการติดตอและ   
ตกลงระหวางกันไมวาโดยวาจาหรือลายลักษณอักษรเก่ียวกับรายละเอียดของสัญญาน้ีท้ังหมด การแกไข   
เปล่ียนแปลง หรือยกเลิกขอตกลงหรือเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาน้ี คูสัญญาตกลงวาตองทําเปนหนังสือ              
ลงลายมือช่ือคูสัญญาเพียงประการเดียวจึงจะสมบูรณและใชบังคับตอได  
ขอ 13. การติดตอหรือการสงคําบอกกลาวใด ๆ ระหวางคูสัญญาท้ังสองฝายตามสัญญาน้ี คูสัญญาตกลงให  
กระทําโดยผูสงเอกสารหรือไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ หรือไปรษณียทางอากาศลงทะเบียนตอบรับ              
โทรสาร เทเล็กซ สงไปยังท่ีอยูท่ีติดตอไดตามท่ีระบุไวในสัญญาฉบับน้ี หรือท่ีอ่ืนซ่ึงจะไดแจงเปล่ียนแปลง   
ตอไป ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงท่ีอยูน้ันใหมีผลเม่ือคูสัญญาอีกฝายหน่ึงไดรับหนังสือแจงเชนวาน้ันแลว  
 การสงคําบอกกลาวใด ๆ ทางไปรษณียทางอากาศลงทะเบียนตอบรับ หากไดจัดสงถึงผูรับตามท่ีอยูท่ี 
ติดตอได ภายใน 7 วัน ใหถือวามีผลสมบูรณ ท้ังน้ี ใหถือเอาวันท่ีประทับตราไปรษณียเปนสําคัญ สวนการสง 
คําบอกกลาวใด ๆ โดยโทรสาร หรือเทเล็กซ ใหถือวาสงถึงผูรับต้ังแตวันท่ีทําการสงตามวิธีดังกลาว 
ขอ 14. คูสัญญาตกลงวาในกรณีท่ีมีขอโตแยงเกิดข้ึนระหวางคูสัญญาท่ีเกิดข้ึน หรือเก่ียวของกับขอกําหนด 
แหงสัญญาน้ี  และคูสัญญาไมสามารถตกลงกันได คูสัญญาท้ังสองฝายตกลงใหฟองรองคดีกัน ณ ศาลท่ีมี
อํานาจในการพิจารณาคด ี
ขอ 15. ถาสวนหน่ึงสวนใดของสัญญาน้ีเปนโมฆะหรือไมสมบูรณ คูสัญญาตกลงใหถือวาสวนอ่ืน ๆ ของ  
สัญญาท่ีสมบูรณแยกจากสวนท่ีเปนโมฆะหรือไมสมบูรณน้ันมีผลใชบังคับได  
            สัญญาน้ีทําข้ึนเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาท้ังสองฝายตางยึดถือไวฝายละหน่ึงฉบับ 
และคูสัญญาท้ังสองฝายตางเขาใจในขอความโดยตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือไวเปนสําคัญตอหนาพยาน   
 
               
    
    ลงชื่อ     ผูจะขาย 
            (     ) 
 
 
    ลงชื่อ     ผูจะซื้อ 
            (     ) 
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    ลงชื่อ     พยาน 
            (     ) 
 
 
    ลงชื่อ     พยาน 
            (     ) 


