
สัญญาจํานองที่ดิน 
 

(แนบทายหนังสือสัญญาจํานองฉบับลงวันท่ี…………………………………..) 
ที่ดิน ระวาง……………………………………………..ตําบล………………………………………………... 
 เลขที่ดิน…………………………………………..อําเภอ……………………………………………….. 
 หนาสํารวจ……………………………………….จังหวัด……………………………………………….. 
 โฉนดท่ี………………………………เน้ือท่ี………………ไร……………………งาน………………….. 
   
  สัญญาฉบับน้ีทําเม่ือวันท่ี…………..เดือน……………………..พุทธศักราช………………… 
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด………………………………………….ระหวาง……………………………………….. 
(โดย………………………………………………………)  อาย…ุ……..ป  เชื้อชาติ…………………………….. 
สัญชาต…ิ……………………………..เปนบุตร…………………………………………………………………… 
อยูท่ีบานเลขท่ี…………….ถนน……………………………………….ตําบล……………………………………. 
อําเภอ…………………………………จังหวัด……………………………….(โดย………………………………. 
ผูรับมอบอํานาจ  ตามหนังสือมอบอํานาจลงวันที…่………………………..………………) ซ่ึงตอไปในสัญญาน้ี
เรียกวา  “ผูจํานอง”  ฝายหน่ึง  กับบริษัท…………………………………………………………………….จํากัด 
……………………………จังหวัด………………….  (โดย……………………………………………………. 
ผูรับมอบอํานาจ  ตามหนังสือมอบอํานาจลงวันที…่……………………………………………..)  ซึ่งตอไปใน
สัญญานี้จะเรียกวา  “ผูจํานอง”  อีกฝายหนึ่ง 
  คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี ้ 
 
  ขอ 1.  ผูจํานองเปนเจาของกรรมสิทธที่ดิน โฉนดเลขท่ี………………………….ดังกลาวขาง
ตน (ตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ที่ดินดังกลาว”) ผูจํานองตกลงจํานองกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกลาวรวมทั้งสิ่งปลูกสราง
ที่มีอยูแลวบนที่ดินดังกลาวในขณะนี ้ หรือที่จะปลูกสรางขึ้นใหมตอไปในภายหนาบนที่ดินดังกลาวทั้งสิ้น  (ตอไป
ในสัญญานี้รวมกันเรียกวา  “ทรัพยท่ีจํานอง” ) ไวกับผูรับจํานอง เพื่อเปนประกันหนี้เงินกู  หนี้จากการซื้อขายลด
เช็ค หนี้ตามตั๋วเงิน หรือหน้ีตามนิติกรรมและสัญญาใด ๆ ทั้งปวงซึ่งผูจํานอง และ/หรือ
…………………………………………………….………ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา    “ลูกหน้ี”    เปนหน้ีผู
รับจํานองอยูในเวลานี้หรือที่จะเปนหนี้ตอไปในภายหนา ภายในวงเงินไมเกิน..............................................บาท  
(………………………………………………)  รวมท้ังอุปกรณแหงหน้ีน้ัน  เชน  คาดอกเบี้ย  คาสินไหมทดแทน
ในการไมชําระหนี้  คาใชจาย  คาทนาย  คาฤชาธรรมเนียมทั้งปวงในการบังคับจํานองหรือในการฟองรองบังคับ
จํานองหรือในการฟองรองบังคับใหชําระหนี ้
  การจํานองนี้ใหมีผลใชบังคับไดตลอดไป โดยจะไมมีการยกเลิก  เพิกถอน  หรือไถถอนจนกวา
ผูรับจํานองจะไดรับชําระหน้ี พรอมทั้งอุปกรณแหงหนี้ทั้งปวงจากผูจํานองและ/หรือลูกหน้ีโดยครบถวนเรียบรอย
และไดปลดจํานองใหแกผูจํานองใหแกผูจํานองโดยทําเปนหนังสือใหไวเปนสําคญั 
 
 



  ขอ 2.  ผูจํานองตกลงจายดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองในอัตรารอยละ………………………..... 
(…………………………..)  ตอป  ในจํานวนเงินทั้งสิ้นซึ่งลูกหนี ้  และ/หรือผูรับจํานองเปนหน้ีผูรับจํานองอยูน้ัน  
เงินดอกเบี้ยนี้จะคิดจากยอดหนี้ประจําวัน  ซึ่งปรากฏในบัญชีของผูรับจํานอง และผูจํานองสัญญาวาจะชําระ
ดอกเบี้ยใหแกผูรับจํานองตามกําหนดเวลาที่ผูจํานอง และผูรับจํานองจะไดตกลงกันสําหรับหนี้แตละรายการ    
ถาผูจํานอง และ/หรือลูกหนี้ผิดนัดชําระดอกเบี้ยที่กลาวนี ้  ผูจํานองตกลงวาผูรับจํานองยอมมีสิทธิบังคับจํานอง
ไดโดยทันทีตามสัญญาขอ 17 อยางไรก็ดีในกรณีที่ผูรับจํานองยังมิไดใชสิทธิของตนในการบังคับจํานองตาม  
สัญญาขอ  17  หรือใชสิทธิน้ันแลว และผูจํานองและ/หรือลูกหนี้คางชําระดอกเบี้ยนั้นเกินกวาปหนึ่ง ผูจํานองตก
ลงใหผูรับจํานองเอาดอกเบี้ยที่คางชําระนั้นทบเขากับตนเงินแลวใหคิดดอกเบี้ยในจํานวนเงินที่ทบเขากันนั้นได 
 
  ขอ 3.  การชําระเงินตนและดอกเบี้ยหรือเงินใด ๆ  ใหแกผูรับจํานองนั้น ใหชําระ ณ สํานัก
งานของผูรับจํานองดังระบุไวขางตน หรือ ณ สถานที่อื่นใดดังที่ผูรับจํานองจะไดกําหนดและแจงใหทราบ  และให
ชําระในระหวางวันและเวลาทํางานตามปกติของผูรับจํานอง 
 
  ขอ 4.  ในระหวางการจํานองตามสัญญาน้ี  ถาผูรับจํานองเห็นวาทรัพยที่จํานองมีราคาต่ําไป
กวาราคาในขณะที่ทําจํานอง ผูรับจํานองมีสิทธิเรียกใหผูจํานองนําทรัพยสินอื่นมาจํานอง และ/หรือจํานําเพิ่มเติม
เพื่อใหเพียงพอกับจํานวนเงินที่ผูจํานองและ/หรือลูกหน้ีเปนหน้ีผูรับจํานอง ผูจํานองสัญญาวาจะตองจัดหาทรัพย
สินอื่นมาจํานองและ/หรือจํานําเพิ่มเติมใหเพียงพอกับจํานวนเงินที่ผูจํานองและ/หรือลูกหน้ีเปนหน้ีอยู โดยทันที
ถาผูจํานองไมยอมปฏิบัติหรือไมสามารถปฏิบัติตามที่ผูรับจํานองเรียกรองนี้ไดภายในสามสิบ (30)วัน  นับแตวัน
ที่ผูรับจํานองไดสงคําบอกกลาวแจงการเรียกรองนี ้ ผูรับจํานองมีสิทธิจะเรียกใหผูจํานองชําระหนี้และบังคับ
จํานองไดทันที 
 
  ขอ 5.  ถาทรัพยที่จํานองนี้บุบสลาย  เสียหาย  พังทลาย  หรือตองประสบภยันตรายใด ๆ  ซึ่ง
เปนเหตุใหทรัพยสินเสื่อมราคา หรือไมเพียงพอแกการประกันหน้ีของผูจํานองและ/หรือลูกหน้ี  เมื่อไดรับคําบอก
กลาวจากผูรับจํานองแลว  ผูจํานองจะตองจัดหาทรัพยสินอื่นที่มีราคาพอเพียงมาจํานองและ/หรือจํานําเพิ่มเติม
ใหเพียงพอกับจํานวนหนี้ดังกลาว  ถาผูจํานองเพิกเฉยไมยอมปฏิบัต ิ หรือไมสามารถปฏิบัติไดภายในสามสิบ 
(30) วัน   นับแตวันที่ผูรับจํานองไดสงคําบอกกลาวใหแกผูจํานอง  ผูรับจํานองมีสิทธิจะเรียกใหผูจํานองชําระหนี้
และบังคับจํานองไดทันที 
 
  ขอ 6.  เมื่อมีการบังคับจํานองเอาทรัพยที่จํานองออกขายทอดตลาด  ไดเงินจํานวนสุทธินอย
กวาจํานวนเงินที่คางชําระอยูกับอุปกรณตาง ๆ  ดังกลาว  หรือเม่ือผูรับจํานองเอาทรัพยสินท่ีจํานองหลุดเปนสิทธิ 
แตปรากฏวาราคาทรัพยที่จํานองนี้ต่ํากวาจํานวนเงินที่คางชําระกับคาอุปกรณตาง ๆ  ดังกลาว เงินยังขาดเปน
จํานวนเทาใด ผูจํานองยอมรับผิดใชเงินที่ขาดใหแกผูรับจํานองจนครบถวน 
 
  ขอ 7.  ถาภายหลังที่ผูรับจํานองเอาทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธ ิ  ปรากฏวามีหน้ีเงินภาษี
อากร หรือคาธรรมเนียมเกี่ยวกับทรัพยที่จํานองนี้ยังคางชําระอยูในวันที่เอาทรัพยที่จํานองหลุดเปนสิทธินั้นมาก
นอยเทาใด และผูรับจํานองตองรับผิดใชเงินคาภาษีอากรหรือคาธรรมเนียมนั้น ๆ  แลว  ผูจํานองยินยอมรับผิด



ชดใชเงินคาภาษีอากร หรือคาธรรมเนียมใหแกผูรับจํานองรวมทั้งเงินอื่น ๆ ท่ีผูรับจํานองตองเสียไปน้ันโดย
ครบถวนโดยทันที 
 
  ขอ 8.  ผูจํานองสัญญาวาจะดูและรักษาซอมแซมสิ่งปลูกสรางตาง ๆ ที่มีอยูแลวในที่ดินดัง
กลาว หรือท่ีจะปลูกสรางข้ึนตอไปในภายหนา ใหอยูในสภาพที่ดีตลอดเวลาที่จํานองไวกับผูรับจํานอง โดยผู
จํานองเปนผูออกคารักษา และคาซอมแซมเอง และผูจํานองสัญญาวาจะเปนผูชําระบรรดาคาภาษีบํารุงทองที่  
ภาษีโรงเรือน   และภาษีหรือเงิน อ่ืน ๆ  ทั้งปวง  อันตองชําระตามกฎหมายเกี่ยวกับทรัพยที่จํานองนี ้ ภายในเวลา
ที่กฎหมายกําหนด 
 
  ขอ 9.  ผูจํานองตองนําทรัพยที่จํานองนั้นทําการประกันภัยไวกับบริษัทประกันภัย ซึ่งผูรับ
จํานองเห็นชอบดวยในมูลประกันภัยเทากับจํานวนเงินแหงการจํานองนี ้   และตองจัดใหการประกันภัยน้ันมีผล
ใชบังคับตลอดระยะเวลาแหงการจํานองน้ี  โดยผูจํานองเปนผูเสียคาเบี้ยประกันภัยเอง  และตองระบุไวใน
กรมธรรมประกันภัยวา   “ประกันไวเพ่ือประโยชนของผูรับจํานอง”  และตองสงมอบกรมธรรมน้ันใหผูรับจํานอง
เก็บรักษาไว 
  ในกรณีที่ผูจํานองไมเอาประกันภัย  หรือไมตออายุการประกันภัยในทรัพยท่ีจํานองผูรับ
จํานองอาจเขาจายเงินเบี้ยประกันเพื่อการเอาประกันภัยและ/หรือเพื่อการตออายุการประกันภัยนั้นก็ได   แตทั้งนี้
โดยไมกระทบกระเทือนถึงสิทธิของผูรับจํานองในอันที่จะถือวาผูจํานองผิดสัญญาจํานองนี้  และบังคับจํานอง
โดยทันที 
  เงินที่ผูรับจํานองไดจายไปเปนคาเบี้ยประกันดังกลาวขางตนนี ้ ผูจํานองตองชดใชใหแกผูรับ
จํานองจนเต็มจํานวนโดยทันที   และใหถือวาการจํานองตามสัญญานี้เปนการประกันการชําระหนี้ที่ผูจํานองตอง
ชําระใหแกผูรับจํานองในกรณีดวย 
 
  ขอ 10.  ผูจํานองรับวา   ทรัพยท่ีจํานองน้ีเปนกรรมสิทธ์ิของตนโดยสมบูรณ  และไมมีภาระ
จํายอม   สิทธิ  ทรัพยสิทธิ  ภาระผูกพัน  หรือภาระติดพันใด ๆ   เหนือทรัพยท่ีจํานองน้ีท้ังรับรองและสัญญาวา
นับแตวันทําสัญญาจํานองน้ีเปนตนไป  จะไมกอใหเกิดหรือยอมใหเกิดสิทธิใด ๆ   แกผูอื่นในทรัพยที่จํานองนี ้ 
เชน  การใหเชา   ใหอาศัย   ใหใช  กอใหเกิดภาระจํายอมหรือภาระผูกพันใด ๆ  เหนือทรัพยท่ีจํานอง  อันเปนเหตุ
ใหเส่ือมสิทธิ  ลดสิทธิ  รอนสิทธิ  ทอนสิทธิ  และเสียสิทธิของผูรับจํานองที่มีอยูตอทรัพยที่จํานองนี ้  หรือทําการ
ใด ๆ  อันจะเปนผลใหทรัพยที่จํานองนี้เสื่อมราคาลง เวนแตจะไดรับความเห็นชอบจากผูรับจํานองเปนลาย
ลักษณอักษรกอน 
  หากผูจํานองไดเคยใหสิทธิประการใด ๆ  ในทํานองดังกลาวขางตนนี้แกบุคคลใด ๆ  กอนวัน
ทําสัญญาน้ี   ผูจํานองตองแจงเปนลายลักษณอักษรใหผูจํานองไดทราบทันทีถึงสภาพและลักษณะตลอดจนราย
ละเอียดแหงการใชสิทธินั้น ๆ  ไดหมดอายุลง ผูจํานองจะตออายุหรือตอสิทธิท่ีไดใหแลวไปอีกไมได  เวนแตจะได
รับอนุญาตเปนลายลักษณอักษรจากผูรับจํานองกอน 
 
 
 



  สิทธิใด ๆ   ซึ่งผูจํานองไดใหไวกับผูใดที่ขัดกับความในขอนี ้  ยอมไมผูกพันผูรับจํานองและผู
รับจํานองมีสิทธิเรียกใหลบลางสิทธินั้นเสียได 
 
  ขอ 11.  ผูจํานองสัญญาวาจะไมโอนทรัพยที่จํานองนี ้  เวนแตจะไดรับความยินยอมลวงหนา
เปนลายลักษณอักษรจากผูรับจํานองกอน 
 
  ขอ 12.  คาธรรมเนียม  คาอากรแสตมป  และคาใชจายทั้งหลาย   ในการทําสัญญาและการ
จดทะเบียนจํานอง   การไถถอนจํานอง  ตลอดจนคาธรรมเนียม  คาฤชาธรรมเนียม   คาทนายและคาใชจายใน
การบังคับจํานอง   ผูจํานองเปนผูตองออกทั้งสิ้น 
 
  ขอ 13.  ในกรณีที่ผูจํานองทรัพยที่จํานองนี้เพื่อประกันการชําระหนี้ของลูกหนี้ผูจํานองตกลง
และสัญญาวา 
                13.1  เม่ือลูกหน้ีผิดนัด  ผูรับจํานองบังคับจํานองไดทันที   โดยไมตองเรียกใหลูกหนี้
ชําระหนี้กอน  และโดยไมตองบังคับชําระหนี้เอาจากทรัพยสินของลูกหนี้กอน 
                13.2  ผูจํานองรับผิดตอผูรับจํานองรวมกับลูกหนี้อยางลูกหนี้รวม    และยอมสละ
ขอตอสูทั้งมวลอันจะพึงมีในฐานะผูค้ําประกันตอผูรับจํานอง 
                13.3 หากผูรับจํานองยอมผอนเวลาการชําระหนี้ใหแกลูกหนี้ ใหถือวาผูจํานองให
ความยินยอมในการผอนเวลานั้นดวยทุกครั้ง   และผูจํานองไมยกขอผอนเวลานี้เปนขอตอสูเพื่อปลดเปลื้องความ
รับผิดชอบของตนโดยเด็ดขาด 
                13.4 ผูจํานองไมหลุดพนความผิด ในกรณีที่ผูรับจํานองหากไดกระทําการอยางใด
อยางหนึ่ง อันเปนเหตุใหผูจํานองไมอาจเขารับชวงไดทั้งหมด  หรือแมแตบางสวนในสิทธิจํานอง จํานํา และ
บุริมสิทธิอันไดใหไวแกผูรับจํานองแตกอน   หรือในขณะทําสัญญาจํานองเพื่อการชําระหนี้นั้น 
 
  ขอ 14.  ผูจํานองสัญญาวา ถาผูจํานองยายที่อยูไปจากตําบลที่อยูดังไดระบุไวขางตนตาม
สัญญาน้ี   ผูจํานองตองแจงใหผูรับจํานองทราบเปนลายลักษณอักษรภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดยาย 
 
  ขอ 15.  ผูจํานองรับรองวา  คูสมรสองผูจํานอง (หากม)ี  ไดทราบและตกลงดวยในการที่ผู
จํานองทําสัญญานี้กับผูรับจํานอง 
 
  ขอ 16.  คําบอกกลาว  หนังสือติดตอใด ๆ  ที่ผูรับจํานองสงไปยังผูจํานองโดยทางไปรษณีย
ลงทะเบียน  ณ  ตําบลที่อยูที่ระบุไวขางตน  หรือ  ณ  ตําบลที่อยูใหมซึ่งผูจํานองไดแจง  ใหผูรับจํานองไดทราบ
เปนลายลักษณอักษรตามขอ  14.  ใหถือวาเปนการสงโดยชอบและถือวาผูจํานองไดรับคําบอกกลาวและ/หรือ
หนังสือติดตอนั้นโดยชอบแลว 
 
 
 



  ขอ 17.  ถาผูจํานองและ/หรือลูกหนี้ผิดนัดชําระหนี้เงินตนและดอกเบี้ยครั้งใดครั้งหนึ่ง  หรือ
ผิดสัญญาท่ีไดทําไวกับผูรับจํานองขอใดขอหน่ึง   หรือผูจํานองผิดสัญญาจํานองนี้ขอใดขอหนึ่ง  ผูจํานองตกลง
ใหหนี้ทั้งหลาย ซึ่งผูจํานองและ/หรือลูกหนี้เปนหนี้ผูรับจํานองอยูในขณะนั้นทั้งหมดเปนอันถึงกําหนดตองชําระ
คืนใหแกผูรับจํานองโดยทันที   และผูรับจํานองมีสิทธิบังคับจํานองไดทันที 
 
  ขอ 18.  ผูจํานองตกลงใหผูรับจํานองยึดถือโฉนดที่ดินเลขที…่…………………..สําหรับท่ี
ดินดังกลาวไวไดตลอดเวลาที่ที่ดินดังกลาวยังคงจํานองอยูกับผูรับจํานอง 
 
  ขอ 19.  ขอกําหนดและเงื่อนไขตามที่ระบุไวในสัญญานี้ ใหมผีลผูกพันบรรดาทายาท  ผูสืบ
สิทธิ ผูจัดการมรดก ผูมีอํานาจจัดการทรัพยสินของผูจํานองโดยสมบูรณทุกประการ 
 
  ขอ 20. หากขอกําหนดและ/หรือเง่ือนไขขอใดขอหน่ึงของสัญญาน้ีเปนโมฆะ หรือไมสมบูรณ   
ใหขอกําหนดและเงื่อนไขขออื่น ๆ ยังคงมีผลสมบูรณใชบังคับคูสัญญาไดตอไปโดยแยกตางหากจากสวนที่เปน
โมฆะ  หรือไมสมบูรณน้ัน 
 
  คูสัญญาทั้งสองฝายไดอานและเขาใจขอความในสัญญาโดยตลอดแลว จึงไดลงชื่อไวตอหนา
พยานขางทายนี้เพื่อเปนหลักฐานตอกัน สัญญานี้ทําเปน…………………ฉบับ มีขอความถูกตองเปนอยางเดียว
กัน  คูสัญญาตางยึดถือไวฝายละฉบับ  และมอบใหสํานักงานที่ดิน………………..ฉบับ ฉบับน้ีสําหรับ
………………………………………………. 
 
 

ลงนาม……………………………………………..ผูรับจํานอง 
           (……………………………………………..) 
 
ลงนาม……………………………………………..ผูจํานอง 
           (……………………………………………..) 
 
ลงนาม……………………………………………..พยาน 
           (……………………………………………..) 
 
ลงนาม……………………………………………..พยาน 
           (……………………………………………..) 
 
             หนังสือสัญญาฉบับน้ีไดทําตอหนาขาพเจา 
              ….…………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 

 


